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HQP PONG MUA BAN NHA O VA CHUYEN NHUQNG
QUYEN SU DUNG PAT
O ddt sé: 01 Lo: LKO7
Du &n: Khu nha & dé thi trén khu dat 9,1ha tai Khu dé thi Béc thanh phé Ha Tinh

S6: ... /LK07/HD-HUD-HT
Can cw.
- BO6 luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 caa Québc hoi nudc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam;
- Luat Kinh doanh bt dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ctua Quédc hoi
nudc Cong hoa xa hoi chia nghia Viét Nam;
- Luat Nha & sé 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 cua Qudc hdi nudc Cong hoad xa
hoi chu nghia Viét Nam;
- Ding ky mua nha ngay ..../6/2024 cia ONg .........covverveveerrereeeereenee.
HO6m nay, ngay ........ thang 6 nam 2024, ching toi gom:
I. BEN BAN: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI -
CONG TY TNHH

- Dia chi: Tang 28, 29, 30, 31, 32 Toa nha van phong thwong mai HUDTOWER, s6
37 Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, Thanh pho Ha Noi.

- M4 s6 doanh nghiép: 0100106144
- Pai dién 1a;: Pham Van An - Chac vu: Pho Tong giam déc

- Giay uy quyen s6 04/UQ- HUD ngay 2/1/2024 cua Tong giam d6c Tong cong ty
Pau tu phat trién nha va do thi vé viéc ay quyen cho 6ng Pham Vin An - Phd Tong
giam doc Ky cac hop dong kinh doanh cac san pham dy an.

- bién thoai: 024.37738600 - Fax: 024.37738640

- CMTND/CCCD/Hd chiéu sé: ........ cAp ngay ..../.... ... tal ............

- biachithuong tri: ...
-biachiliénhé:...................

- bién thoai: ................ Fax (N8U CO): wvveveeee e,
=S tAI KNOAN: . ... Tai Ngan hang.........cc.ccccovenee.

- M4 s thué: .

Va VO’/Chong/dong s6 hiru la: Ong (BQ) ..t
- CMTND/CCCD/Hb chiéu sb: ........ cApngdy .../ .../ tal

- bia chi thuong tri: ..................oolll.

-biachiliénhé:

-DPiénthoai: .......coeoveeeeveeee.. Fax (U CO): oo

-S6 i Khoan:..........oooo Tai Ngan hang.........cccccceevenee.
-MASOthué: ...



XET RANG:

(i)  Bén Ban la cha dau tu Du &n khu nha & d6 thi trén khu dét 9,1ha tai Khu db thi
Béc thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh;

(i)  Bén Mua d3 tim hiéu, xem xét ki cac théng tin vé Bén Ban, hién trang vé nha &
va quyén st dung dat gan lién voi nha & tai Dy 4n, Quy dinh vé quan 1y khu d6
thi/Khu nha ¢ cua chinh quyén dia phuong;

(iii)  Bén Mua c6 nhu ciu mua nha & di qua st dung gan lién véi quyén st dung dat &
tai Du 4n khu nha & d6 thi trén khu dat 9,1ha tai Khu d6 thi Bic thanh phé Ha
Tinh, tinh Ha Tinh;

(iv) Bén ban ddng y ban cho bén Mua nha ¢ di qua sir dung gan lién véi quyén sir
dung dat tai dy an.

Hai Bén thong nhat ky két Hop dong mua bén nha ¢ da qua st dung va chuyen
nhuong quyén st dung dat ¢ véi nhitng noi dung sau:

PIEU 1. PINH NGHIA VA GIAI THiCH TU NGU.

1. Cac dinh nghia:

Véi muc dich cua Hop dong nay, cac tir duéi day duoc hiéu theo nghia dugc chi
dinh dudi day, ngoai trir trudng hop pham vi ngit canh cua tir yéu cau phai hiéu theo
nghia khac:

a). “Dw an” 1a Dy &n khu nha ¢ db thi trén khu dét 9,1ha tai Khu d6 thi Bic thanh phd
Ha Tinh do Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi duoc giao lam chii dau tu.

b). “Gidy chitng nhan” 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat do co quan Nha nuéc c6 tham quyén cap theo quy
dinh.

c). “Céan nha” hoac “Nha Lién ké” 1a d6i twong caua Hop dong nay bao gom Nha
da qua sir dung, co gan cac thiét bi kém theo cing vai quyén sir dung 6 dat nhu
duoc quy dinh cuy thé tai Piéu 2 cua Hop dong.

d). “O dat” 1a 6 dat véi cac chi tiéu duoc quy dinh cu thé tai diém 1.2 Khoan 1 Diéu
2 ctia Hop dong.

e). “Hop dong” hoac “Hep doéng nay” 1a Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén su dung dat & Hai Bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop
ddng.

f). “Bén” c6 nghia la Bén Ban hoac Bén Mua.

g). “ Cac Bén” hoac “Hai Bén” c6 nghia la ca Bén Ban va Bén Mua.

h). “Ngay” |a cac ngay duong lich trong tuan khéng bao gém thir bay, chii nhat va
cac ngay nghi 18, tét theo quy dinh cua phap lut.

2. Giai thich tw ngir:

Trong Hop dong nay, trir khi c6 quy dinh khac:

a) Tiéu dé cua Piéu chi mang y nghia thuan tién trong tra ciu va khong co hiéu luc
trong viéc han ché hay mo rong ¥ nghia ngdn ngir cua ndi dung cac diéu khoan ma
noé quy dinh;

b) Mot tir hodc cum tir dd dugc dinh nghia thi cac tir VA cum tir ndy van c6 nghia tuong
tu khi dugc dat trong phan khac cua Hop dong

PIEU 2. CAC THONG TIN VE CAN NHA PA QUA SU DUNG.
1. Théng tin vé Cin nha:
1.1 Thong tin vé Nha da qua sir dung:



a) Loai nha : Nha thap tang

b) Tang cao trung binh : 3tang

c) Mau nha : M1D(G)

d) Dién tich san xay dung : 263,37 m?

1.2 Théng tin vé O dat:

a) Dién tich 6 dét : 190,3 m?

b) Ky hiéu nha, dat : 056 01 L6 LKO7
c) Ky hiéu nha, dat (theo Gidy ching nhan) : Thira dat s6 : 227 ; Manh trich do dia
chinh s6 : 01-2016

d) Muc dich su dung :Nha ¢

e) Thaoi han sir dung : Lau dai

2. Ngudn gbc sir dung dat:

Bén ban c6 quyén sir dung dat d6i voi O dat theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé: CP 933867 do Uy ban nhan
dan tinh Ha Tinh cap ngay 19/9/2016.

Dién tich san xay dung duoc xac dinh theo nguyén tic bang tong dién tich san cua
tat ca cac tang, bao gom ca cac tang ky thuat, ting 4p mai va tang tum. Dién tich san
ciia mot tang 1a dién tich san xay dung cua tang d6, gdm ca tudng bao (hoic phan
tuong chung thudc vé nha) va dién tich mat bang cua l6gia, ban cong, cau thang,
giéng thang may, hop k§y thuat, 5ng khoi (khdng trir 16 rong cau thang va mai vat).
Ho so phap 1y ciia Du &n:

Quyét dinh sé 615/QD-UBND ngay 09/3/2011 va Quyét dinh sé 460/QDB-UBND
ngay 06/2/2013 cua UBND tinh Ha Tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét ty & 1/500 khu nha ¢ do thi trén khu dat 9,1 ha tai khu d6 thi Bic
thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh;

Gidy chang nhan dau tu s6: 28121000113 ngay 29/9/2011 cua Uy ban nhan dan tinh
Ha Tinh c4p ching nhan dau tu cho Tap doan phat trién nha va d6 thi (nay 1a Tong
cong ty Pau tu phat trién nha va do thi - Céng ty TNHH);

Quyét dinh giao dat s6 3198/QD-UBND ngay 01/10/2011 cuia UBND tinh Ha Tinh
vé viéc giao dat dé sir dung vao muc dich phi nong nghiép cho Tap doan phat trién
nha va do thi (nay 1a Téng cong ty Dau tu phat trién nha va d6 thi - Cong ty TNHH);
Quyét dinh s6 2106/QD-UBND ngay 29/07/2014 ciia UBND tinh Ha Tinh vé viéc
phé duyét B an Biéu chinh quy hoach chi tiét xay dung khu nha & d6 thi trén khu
dat 9,1 ha, tai khu d6 thi Bac Thanh phd Ha Tinh (ty 1¢ 1/500);

Vin ban sé 6130/UBND-XD ngay 18/11/2016 cia UBND tinh Ha Tinh vé viéc trién

khai dau tu du 4n Khu nha & db thi trén khu dat 9,1ha tai Khu dé thi Bic thanh phé
Ha Tinh;



PIEU 3. GIA TRI HQP PONG.

1. Gia tri Hop dong la: 5.387.000.000 dong (Bang cha: Niim 1y, ba tram tam bay trigu
dong), trong do:
+ Gié tri nha lién k& (chua bao gdbm thué GTGT): 4.966.472.727 dong.
+ Thué GTGT: 420.527.273 d6ng.

2. Gié tri Hop dong da bao gom: (i) Gia tri quyen sir dung dét c6 ha tang; (ii) Gié trj va
thiet bi lap trong can nha da qua st dung; (iii) Thué gia tri gia tang.

3. Giatri Hop ddng chua bao gdbm cac khoan khac ma Bén Mua phai tra, gébm:

Q) Céc khoan thué, 1¢ phi truéc ba, phi va l¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cdp Gidy ching nhan cho Bén Mua.
Céc khoan nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

(i) Chi phi két ndi, lap dit cac thiét bi va st dung céc dich vu cho Cin nha gdbm: dich
vu cung cap dién, nudc, dich vu cung cap gas, dich vy buu chinh, vién théng,
truyén hinh va céc dich vy khac ma Bén Mua sir dung cho riéng Can nha. Céc chi
phi ndy B&n Mua thanh toén truc tiép cho don vi cung tng dich vu.

(i) Phi dich vu quan ly van hanh khu d6 thi: Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan phi
dich vu quan ly van hanh khu nha d6 thi cho chinh quyén dia phuong (néu cd).

(iv)  Cac chi phi khac nhu tién thué dat phi nong nghiép, ...

4. Hai bén théng nhat, ké tir ngay ban giao Can nha da qua st dung va trong sudt thoi
han s& hitu, sir dung Can nha da mua thi Bén Mua phai ngp cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu d6 thi, tién thué
dat phi ndng nghiép va cac loai phl dich vu khac do viéc st dung cac tién ich nhu:
khi d6t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,... cho nha cung cap dich vu va chiju
moi chi phi lién quan dén xu Iy vi pham trat ty xay dung/td chic cudng ché/boi
hoan khic phuc... cia Co quan quan 1y nha nuéc theo quy dinh cua phép luat vé
quan Iy trat tu xay dung theo quy hoach va theo Quy dinh vé quan 1y khu d6 thi (néu
co).

5. Thué suat thué gia tri gia ting dang ap dung la 10% ddi vai phan gia tri phai chiu
thué, truong hop nha nuée thay ddi mac Thué suat thué gia tri gia ting trong thoi
gian thuc hién Hop dong thi gié tri thué gia tri gia tang s& dugc thay do6i theo quy
dinh cua Nha nudc.

PIEU 4. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN.

1. Tién a9 thanh toan:
- Pot 1: Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay hop d6ng c6 hiéu luc, khach hang thanh
toan 95% gi4 tri Hop dong tuong (g vai s tién 1a 5.117.650.000 dong (Bang chiz:
Ndam ty, Mot tram muwoi bay triéu, sau tram nam muoi nghin dong).
- Dot 2: Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay cé thdng bao cua Bén Ban mai khach
hang dén nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat, khach hang thanh toan 5% gia tri hop dong twong tng véi sd
tién 12 269.350.000 dong (Bang chiz: Hai tram sdu muwoi chin triéu, ba tram ndm
muoi nghin dong).

2. Phwong thirc thanh toan:



3.

b)
c)

Gia tri Hop dong duoc thanh toan bang tien Viét Nam thong qua hinh thac chuyen
khoan vao tai khoan sau day (phi dich vu chuyen tién do Bén Mua chi tra):
- Tén tai khoan: Tong cong ty Pau tu Phat trién nha va d6 thi - Cong ty TNHH
- Tén Ngan hang: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhéanh
Ha Noi
-S4 tai khoan ngan hang: 2110001860
- Noi dung chuyén Khoan: ONg .........cccoeeveeveeeseeeinnenn. thanh toan tién mua Can
nha s6 1 L6 LKO7 Du &n khu nha & db thi trén khu dat 9,1 ha tai khu d thi Bac
thanh phé Ha Tinh.
Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan tién cho Bén Ban la thoi diém sb tién
chuyén khoan di ghi c6 vao tai khoan cia Bén Bén.
Theo thdng bao cua Bén Ban, Bén Mua phai thuc hién bién phap dam bao thuc hién
thanh toan cho Bén Ban dot thanh todn cuoi cing va cac khoan dén han phai thanh
toan dé nhan Gidy ching nhan, bao gdm nhung khong gidi han cac bién phap: thu
xép thu bao 1dnh thanh toan, ky quy hoic chuyen tién vao tai khoan phong toa tai
Ngan hang do Bén Ban chi dinh, biéu mau va thi tuc do Bén Béan phdi hop voi
Ngan hang ban hanh. Sé tién nay s& duoc tu dong giai toa dé thanh toan cho Bén
Ban khi xay ra mét trong cac truong hop sau:
Khi hét thoi han theo Théng bao cua Bén Ban, Bén Mua phai cung cap ho so dé
Bén Ban lam thu tuc cap Gidy chiing nhan cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop
d6ng nay ma Bén Mua khéng cung cap du hd so cho Bén Ban; hoic
Khi Bén Mua c6 don dé nghi ty thuc hién thu tuc xin cap Giay chang nhan; hoic
Vao ngay Bén Bén gui théng bao vé viéc ban giao Gidy ching nhan cho Bén
Mua (theo bién lai cua Buu dién); hoac
Céc thoa thuan khéac bang vin ban gitra Hai Bén.
Bén Mua c6 nghia vu cin cir vao tién do thanh toan quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay
dé chu dong thyuc hién thanh toan cho Bén Ban ngay ca khi nhan hoic khong nhan
dugc Thong bao yéu cau thanh toan cia Bén Ban. Bén Mua khong dugc coi viéc
nhan hodc khong nhan duoc hoic cham nhan duoc Thong béo thanh toan 1a 1y do dé
tri hodn hoac khéng hoan thanh viéc thanh toan ding, du theo tién do quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay cho Bén Ban theo quy dinh cua Hop dong nay.

PIEU 5. GIAO NHAN CAN NHA PA QUA SU DUNG

1.

Thoi gian ban giao Can nha: Cin nha s6 1 Lo LK07 da du diéu kién ban giao. Viéc
ban giao Can nha trén thuc dia chi duoc thuc hién sau khi Bén Mua da hoan thanh
xong cac nghia vu tai chinh dén han theo thoa thuan trong hop déng (bao gom ca
tién 14i cham thanh toan, phat, cac khoan boi thuong thiét hai néu co).

Trinh tyu tha thuc ban giao Can nha nhu sau:

a). Bén Mua hoan tat viéc thanh toan theo noi dung thong béo nhan ban giao Cin
nha cua Bén Ban va cung cip cho Bén Ban gidy to, tai liéu chirg minh viéc dam
bao thuc hién thanh toan cho Bén Ban dot thanh toan cubi cling va cac khoan dén
han phai thanh toan theo Khoan 3 Diéu 4 Hop dong nay.

b). Bén Mua c6 nghia vu thu xép thuc hién thi tuc nhan ban giao Can nha trong thoi
han theo thdng bao cia Bén Béan. Truong hop Bén Mua khong sip xép duoc thoi
gian dé nhan ban giao Can nha trong thoi han nay, Bén Mua phai théng bao bang
van ban cho Bén Ban trudc it nhat 07 (bay) ngay ké tir ngay ban giao theo thdng bao
ciia Bén Ban dé Bén Ban gia han thoi han nhan ban giao Can nha, s6 ngay gia han
t6i da khong qua 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay ban giao theo théng béo 1an 1 cua



o

Bén Ban. S6 l1an gia han s& khong nhiéu hon 01 (mét) lan, trir trudng hop Cac Bén
0 théa thuan khac.

Khi tién hanh ban giao, Bén Mua c6 trach nhiém ty kiém tra Can nha, ky Bién ban
ban giao Cin nha do Bén Ban ban hanh dé nhan ban giao Can nha trir khi cac Bén
c6 thoa thuan khac.

Truong hop Bén Mua di thuc hién du nghia vu tai chinh dé nhan ban giao Cin nha
nhung khong dén nhan ban giao Can nha theo thong bao ctia Bén Ban trong thoi han
10 (mudi) ngay hoic dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Cin nha ma khong
¢6 1y do chinh dang thi ké tir ngdy dén han ban giao Can nha theo thong bao cua Bén
Ban dugc xem nhu Bén Mua dd dong Y, chinh thic nhan ban giao Cin nha theo thyuc
té va Bén Ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao Can nha theo Hop dong, Bén
Mua khéng duoc quyén néu bét cir Iy do nao dé tir chéi viéc nhan ban giao Cin nha.
Trong trudng hop ndy, Bén Mua tir bo quyén khiéu nai, khoi kién tir Bén Ban lién
quan dén bat ky hang muc, chi tiét hay dic diém nao cua Can nha. Viéc khéng thuc
hién thu tuc ky Bién ban ban giao Can nha nhu vay sé dugc coi la Bén Mua vi pham
Hop dong va s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 12 caa Hop dong nay.

Viéc ban giao Can nha phai lap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan caa Cac Bén.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Can nha hoac ké tir thoi diém Bén
Ban dugc coi 1a di ban giao Can nha theo Khoan 4 Piéu nay, Bén Mua chiu moi
trach nhiém, nghia vu cta cha sir dung Cin nha, ké ca truong hop Bén Mua co sir
dung hay chua str dung Can nha.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN.

1.

a)
b)

d)

e)

f)

9)

h)

Quyén cia Bén Ban:

Bén Ban cd cac quyén sau:

Yéu cau Bén Mua thanh toan day du va dang han Gié tri Hop dong va cac chi phi
khac theo duing théa thuan tai Diéu 3 va Piéu 4 cia Hop dong;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Cin nha theo dung thoi han thoa thuan ghi trong
Hop dong;

Puoc bao luu quyén sé hitu, sir dung Can nha va c¢6 quyén tir chéi ban giao Can
nha hoic ban giao Giay ching nhan cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat
cac nghia vu theo thoa thuan trong Hop dong;

Pon phuong cham dit Hop dong theo quy dinh tai Biéu 12 cia Hop dong nay;

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop dong hodc/va boi thuong thiét hai khi
Bén Mua vi pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hozc/va phai bdi thuong
trong Hop dong nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén;
Yéu cau Bén Mua cung cip c4c gidy to can thiét va tra cac khoan thué, phi dé thuc
hién thu tuc xin cip Giay chang nhan cho Bén Mua, phu hop Véi cac quy dinh cua
phap luat Viét Nam;

Yéu cau Bén Mua tra 13i cham thanh toan hoic/va cac khoan phat, boi thuong thiét
hai khac trong truong hgp Bén Mua cham thanh toan theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu 11 cua Hop dong nay;

Khong ban giao Can nha va hd so, tai liéu kém theo néu Bén Mua chua hoan thanh
cac nghia vu dén han theo quy dinh tai Hop ddng nay;

Khong ban giao Gidy chung nhan néu Bén Mua chua hoan thanh nghia vu thyc
hién cac bién phap bao dam thanh toan dot cudi cho Bén Ban theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 4 Hop dong nay;



)
k)

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

)

Yéu cau Bén Mua tuan thit Quy dinh vé quan 1y khu d6 thi caa chinh quyén Dia

phuong (néu co);

Chi x&c nhan vao van ban chuyén nhuong Hop dong tir Bén Mua cho Bén thur ba

khi cac bén dap ung duoc diéu kién quy dinh cua phap luat va Bén Mua hoan thanh

day du cac nghia vu quy dinh tai Hop dong nay tinh dén thoi diém chuyén nhuong

Hop dong bao gdm ca nghia vu thanh toan tién I4i cham thanh toan, khoan phat vi

pham, b01 thuong thiét hai phat sinh tir Hop dong (néu co);

C6 quyén vao bat cr thoi diém nao dwgc chuyén nhuong, chuyén giao cac quyén

cua minh theo Hop ddng nay cho Bén thtr ba ma khong can phai c¢6 sy dong y cua

Bén Mua vei diéu kién la viéc chuyén nhuong, Chuyen giao d6 khong anh huong
dén quyén va loi ich co ban cta Bén Mua theo Hop dong nay;

Puoc chi dinh d6i tac chuyén nhuong Hop dong nay hodc chim dit va ban lai theo

Hop ddng nay khi Bén Mua thuéc mot trong cac truong hop chét, mat tich ma

khong c6 ngudi thira ké hodc han ché ning luc hanh vi dan su hodc cac trudong hop

tuong tu khdc ma Bén Mua khong con kha ning thuc hién Hop dong va nhing

ngudi thira ké va nhitng ngudi duoc ké thira hop phép cua Bén Mua khong c6 nhu

cau tiép tuc thuc hién Hop dong;

Mién trach nhiém doi véi cac khiéu nai, khiéu kién vé nhitng van dé lién quan phat

sinh tir cac dich vu ma Bén Mua ky hop dong truc tiép véi cac bén cung cap dich

vu (hoan thién nha xay thd, dién, nuéc, vé sinh, vién thong,...);

Viéc mua ban can nha la nha hoan thién da qua str dung, Bén Ban khdng phai thuc

hién viéc bao hanh cong trinh trén dat;

Khéng phai chiu trach nhiém phép ly vé cac hau qua phat sinh khi &p dung bién

phap tri hodn giao dich theo quy dinh ciia Phap luat vé phong chdong raa tién, Quy

dinh ndi bo vé phong chdng raa tién cua Bén Ban hoic/va thuc hién viéc niém

phong, phong toa, tam giir tai san theo Quyét dinh ciia co quan Nha nudc co tham

quyén theo Phap luat vé phong chéng rira tién;

Céc quyén khac ctia chu dau tu va Bén Béan theo quy dinh caa phép luat.

Nghia vu ctia Bén Ban:

Bén Bén c6 cac nghia vu sau:

Ban giao Cin nha theo thiét ké da duoc duyét.

Cung cap diém dau noi dién, nugc sinh hoat dén ranh gioi Can nha va huéng dan

Bén Mua ky hop ddng dién, nudc véi cac co quan cung cap quan ly dién, nudc.

Ban giao Cin nha cho Bén Mua theo thoa thuan néu tai Diéu 5 cua Hop ddng.

Bao quan Can nha trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua.

Thuc hién cac thu tuc mua ban Can nha theo quy dinh cta phap luat.

Thuc hién cac thu tuc xin cip Gidy ching nhan va ban giao cho Bén Mua (thué,

phi, I& phi do Bén Mua chiu trach nhiém chi tra).

Bbi thuong cac thiét hai thuc té gay ra cho Bén Mua do 13i cua Bén Ban.

Thuyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cia phap luat.

Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop dong nay 01 (mat) ban vé hoan cong Nha

thap tang khi ban giao Can nha.

Thuc hién thu tuc xin cip Gidy chirng nhan va giao Giay chitng nhan cho Bén Mua

vé6i diéu kién Bén Mua da hoan thanh moi nghia vu dén han theo quy dinh ctia Hop

ddng nay trir trudng hop Bén Mua tu thuc hién thu tuc xin cap Gidy chiing nhan

hoac hét thoi han hoan thanh hd so theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Hop dong

nay ma Bén Mua khong nop cho Bén Ban.



k)

X&c nhan vao vin ban chuyén nhuong Hop ddng theo yéu cau cua Bén Mua ma
khong thu thém bét ky khoan phi ndo cho viéc xac nhan néu trén véi diéu kién Bén
Mua da hoan thanh moi nghia vu dén han quy dinh tai Hop dong nay dong thoi
Bén Mua va Bén nhan chuyén nhuong Hop dong ter Bén Mua tuan thu moi quy
dinh cta phap luat lién quan dén viéc chuyén nhwong Hop ddng tai thoi diém
chuyén nhuong.

Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dong, cac Phy luc cia Hop
ddng, cac thoa thuan khac dugc ky gitta Cac Bén va theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA.

1.

a)
b)

d)

d)
e)

f)
9)

Quyén caa Bén Mua:

Bén Mua c6 cac quyén sau:

Yéu cau Bén Ban cung cap ban vé thiét ké Nha thap tang khi ky Hop dong va ban
v€ hoan cong khi ban giao Can nha.

Yéu cau Bén Ban ban giao Cin nha theo ding thoi han va cac diéu Kkién khac da
thoa thuan trong Hop ddng.

Yéu cau Bén Ban boi thuong thiét hai do viéc ban giao Can nha khong dung thoi
han va cac cam két khac trong Hop dong.

Céac quyén khac cua Bén Mua theo quy dinh tai Hop dong nay va quy dinh cua
phap luat.

Nghia vu ctia Bén Mua:

Bén Mua c6 cac nghia vu sau:

Pam béo tu cach phéap 1y, o du niang luc hanh vi dan sy dé ky két Hop dong. Nop
ban sao s6 ho khau thudng tri va ban sao gidy chirng minh nhan dan cho Bén Bén
khi ky Hop dong.

Thanh toan cho Bén Ban day du va dung han Gi4 tri Hop ddng va céc khoan thanh
toan khac theo quy dinh cua Hop dong nay; Chi tra phi dich vu chuyén tién qua
ngan hang; Ty chiu trach nhiém va bao dam tién thanh toan tai Hop dong nay la
hop phap.

Truong hop Bén Mua dung chinh Hop dong nay thé chap vay tién ngan hang, t6
chuc tin dung dé thanh toan cho Bén Ban thi phai tuan thu cac quy dinh vé thu tuc
vay vén, thé chap theo yéu cau va chinh séch cho vay caa ngan hang, té chuc tin
dung nhung khéng duoc vi pham cac thoa thuan tai Hop dong nay. Moi théa thuan
cua Bén Mua véi Ngan hang hoac Bén tha ba phai phu hop vai cac thoa thuan tai
Hop dong nay. Bén Ban khdng c6 nghia vu thyc hién céc thoa thuan cia Bén Mua
vai Ngéan hang va Bén tha ba.

Nhén ban giao Can nha theo dung thoi han thong bao cua Bén Ban.

Phéi hop véi Bén Ban va nop cac glay to lién quan dé lam thu tuc cap Glay chung
nhan. Bén Mua hiéu rang do viéc cap Glay chting nhan thudc tham quyén co quan
chtrc ning cua Nha nudc nén tha tuc va tién do xét duyét hoan toan phu thudc vao
co quan chtrc nang.

Bbi thuong cac thiét hai thuc té gay ra cho Bén Ban do 15i caa Bén Mua.

Thyc hién dung cc quy dinh cua chinh quyén dia phuong vé quan 1y khu d6 thi;
Khong dugc thay doi kién trdc, két cau so véi thiét ké da duoc duyét, khong coi
ngi thém ra xung quanh, khdng xay cao thém tang 1am anh hudng dén kién tric
quy hoach chung cua Du &4n. Néu Bén Mua sira chita Can nha khong ding thiét ké
duoc duyét va vi pham quy hoach thi Bén Mua phai thyc hién d& bé phan vi pham.



h)

)

k)
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Néu Bén Mua khéng thuc hién, Bén Ban sé& phdi hop véi co quan chirc ning dé do
bo, moi chi phi phéat sinh cho viéc dd bo Bén Mua phai thanh toan.

Thyc hién nghiém tuc, day du céc noi quy, quy dinh cua chinh quyén dia phuong
Ve viéc quan 1y Khu db thi tai ting thoi diém. ‘Trong qua trinh st dung, stra chira,
néu Bén Mua gay hu hong cac cong trinh ha tang thi phai sta chita, khoi phuc lai
nguyén trang ban dau hoic boi hoan chi phi khic phuc theo thuc t. Khi stra chira
Can nha, Bén Mua phai ty quan ly, bao vé vat tu, may moc, thiét bj xay dung va
chiu trach nhiém hoan toan vé an toan lao dong, vé sinh méi trudng, an ninh trat ty
trong pham vi Can nha.

Ky hop dong lap dat va sir dung dién, nudc va co trach nhiém thanh toan day du,
dang han: Tién dién, tién nuéc, vé sinh méi trudng... cho cac don vi cung cap.

Bén Mua phai nop thué sir dung dat phi néng nghiép; nop thué, phi, 1& phi va cac
nghia vu khac véi Nha nuée lién quan dén viéc sir dung Can nha ké tir ngay Bén
Mua nhan ban giao Cian nha hoic tir ngdy Bén Ban ra thong bao ban giao nha di
véi truong hop Bén Mua khong tién hanh 1am tha tuc nhan ban giao Cin nha ding
thoi han.

Thuc hién day du cac quy dinh caa Phap luat vé phong chéng ria tién va Quy dinh
noi bo vé phong chdng rira tién cia Bén Ban; Loai trir cac trach nhiém cua Bén
Béan vé cac hau qua phat sinh khi Bén Béan ap dung bién phap tri hodn giao dich
theo quy dinh cua Phap luat vé phong chéng rira tién, Quy dinh noi bo vé phong
chdng rira tién caa Bén Béan hoac/va thuc hién viéc niém phong, phong toa, tam git
tai san theo Quyet dinh cua co quan Nha nudc co tham quyén theo phap luat vé
phong chéng rua tién;

Truéc khi thuc hién stra chira cong trinh, Bén Mua lap ho so thoa thuan vé phuong
an stra chita cong trinh (ké ca hang rao) va chi dugc thuc hién khi chinh quyén dia
phuong chap thuan bang vin ban.

PIEU 8. GIAY CHUNG NHAN

1.

Sau khi Bén Mua d hoan thanh nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Diéu 4 Hop
ddng nay va hoan tat cac tha tuc nhian ban giao Cin nha, Bén Ban s& huéng dan
Bén Mua hoan chinh hé so xin cap Gidy chang hhén theo quy dinh cua phap luat
cho Bén Mua. Bén Mua chiu trach ‘nhiém cung CAp Ccéc gidy to can thiét va thuc
hién cac nghia vu vé tai chinh bao gom 1 phi truéc ba va cac chi phi khéc theo quy
dinh cta Nha nudc.

Trong vong 10 (muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban thong bdo, Bén Mua cé trach
nhiém hoan chinh hd so lién quan dén viéc xin Cap Glay chung nhan nop cho Bén
Béan. Qua thoi han nay ma Bén Mua khong cung cap day du thdng tin, hoan chinh
hd so lién quan dén viéc Cép Gidy chiing nhan thi duoc coi 1a Bén Mua ty nguyén
thuc hién thu tuc xin cap Glay ching nhén va Bén Béan sé khong con nghia vu chiu
trach nhi¢m trong viéc xin cap Gidy chang nhan cho Bén Mua.

Cac Bén dong y rang khi Bén Mua hoan chinh day dii ho so trong thoi han da théng
nhat tai Khoan 2 Diéu nay, Bén Ban c6 nghia vu va s& nd luc dé xin cap Gidy ching
nhan cho Bén Mua, tuy nhién viéc cap Gidy ching nhan s& phu thudc vao cac quy
dinh cua phap luat c6 hiéu luc tai thoi diém xin cap Gidy ching nhan. Do d6, Bén Ban
s& khong phai chiu bét ky tréch nhiém nao lién quan dén viéc co quan co tham quyén
ctia Nha nudc cham tré hoidc chua cap Glay chirng nhan cho Bén Mua.

Céac bén cung dong y va xac nhan rang: trong truong hop c6 sy thay do6i vé quy
dinh phap luat tai thoi diém cip Gidy chang nhan so vai thoi diém Hop dong nay
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duoc ky két vé cach tinh dién tich Can nha dan dén dién tich Can nha trén Gidy
chting nhan c6 thé khéac véi dién tich Can nha ghi trong Hop ddng thi Cac bén s&
chap thuan su chénh Iéch dién tich néi trén. Trong truong hop nay gia tri Can nha
khong thay ddi.

Céac Bén cung dong y rang: Bat ky va tat ca cac loai thué, phi, 18 phi (ké ca 1& phi
truéc ba) phat sinh lién quan dén viéc xin cip Gidy ching nhan cho Bén Mua, s& do
Bén Mua chiu trdch nhiém thanh toan. Bén Mua c6 nghia vu thanh todn cho Bén
Bén tat ca cac khoan chi phi phat sinh trong qué trinh tién hanh cac tha tuc xin cap
Gidy chting nhan theo thdng bao cu thé caa Bén Ban trudc khi nhan Gidy chang
nhan.

Bén Ban chi ban giao Gidy ching nhian cho Bén Mua sau khi Bén Mua d3 thanh
toan 5% gia tri Hop dong con lai va cac khoan dén han phai nop theo quy dinh tai
Hop dong, cac khoan chi phi phat sinh theo quy dinh cua phép luat, theo yéu cau
clia co quan c6 tham quyén va cac chi phi thuc té hop phap khac phat sinh trong
qua trinh tién hanh cac tha tuc xin cap Gidy ching nhan.

Khi dén nhan Giay chang nhan, Bén Mua phai nop ban géc Hop dong nay cho Bén
Ban.

Truong hop Bén Mua uy quyén cho mét bén thi ba dé nhan Giay chang nhan, Bén
Ban sé chi c6 nghia vu giao Gidy chting nhén cho bén dugc uy quyén néu nguoi
duoc uy quyén di nop cho Bén Ban mot ban goc gidy ty quyén dugc xac lap hop 1é
theo quy dinh cua phéap luat.

PIEU 9. SU KIEN BAT KHA KHANG.

1.

a)
b)

“Su kién bat kha khang” 1a sy kién xay ra ngoai tam kiém soat caa Cac Bén. Céc
Bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a Su kién bat
kha khang:
Do chién tranh, bao loan, thién tai hoic do thay d6i chinh sach phap luat ciia nha nudc.
Do phai thuc hién quyét dinh caa co quan nha nuéc ¢ tham quyén hoic cac truong
hop khac do phép luat quy dinh.
Cac trueong hop khac theo quy dinh cua phép luat.
Moi truong hop kho khin, vuedng mac vé tai chinh don thuan sé khong duoc coi la
Sy kién bat kha khang.

Khi xuét hién mot trong cac Su kién bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1
Diéu nay thi Bén bi tac dong boi Su kién bat kha khang phai théng bao bing vin
ban cho Bén con lai biét trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngay xay ra Sy kién
bat kha khang. Bén bi tac dong bai Su kién bat kha khang s& thuc hién cac bién
phap can thiét dé giam bt hoac khac phuc anh huéng cua Su kién bat kha khang
trong thoi gian ngan nhat ¢ thé va cb gang thuc hién nghia vy ciia minh.

Truong hop Bat kha khang kéo dai qua 30 (ba muoi) ngay ma Bén bj anh huong
boi Su kién bat kha khang khong khic phuc duoc thi mét Bén duoc quyén cham
dat hop déng nay. Viéc xa ly hau qua sé thyc hién theo Khoan 6 Diéu 13 Hop
dong nay.

PIEU 10. THONG TIN VA THONG BAO

1.

Tat ca cac Thong béo trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay déu phai dugc 1am
bang van ban va giri dén dia chi lién hé da viét & trén hoic dia chi thay d6i sau nay
theo Thong bao bing vin ban cua cac Bén. Viéc thay doi dia chi cua Hai Bén phai
dugc théng béo ngay cho bén kia biét bang van ban trong thoi gian sém nhat dé
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Hai Bén tién lién lac va giao dich. Mdi bén sé& ty chiu trach nhiém trong truong
hop thay doi dia chi lién hé ma khong bao bing vin ban cho Bén con lai biét.

Tat ca céc thdng bao s& duoc giri bang thu qua duong buu dién/ chuyén phat hoc
guri truc tiép. Thong bao bang thu qua dudng buu dién duoc coi 1a di guri vao ngay
dong dau; Thong béo giri truc tiép duoc coi 1a da nhan khi thu d6 dugc chuyén toi
dia chi cua Bén nhan.

Ngay nhan Théng béo theo quy dinh tai Hop dong nay duoc coi la sau 03 (ba)
ngay ké tir ngay dong dau trong truong hop Thong bao duoc giri theo dudng buu
dién/ chuyén phat hoic c6 ky nhan cia nguoi ¢ tai dia chi cta bén nhan trong
truong hop Thong bao dugc gui truc tiép.

Tat ca moi thdng bao bang vin ban cia mot Bén cho Bén con lai 1a nhitng tai lidu
cd tinh chat phap Iy khi giai quyét tranh chap gitra Hai Bén.

PIEU 11. VI PHAM VA XU LY VI PHAM

1.

a)

b)

(i)
(i)
(iii)

Hai Bén thong nhat hinh thicc xtr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré cac khoan
thanh toan nhu sau:

Ké tir ngay dén han phai thanh toan mdi dot quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 hoic/va
dén han phai thanh toan bat ky khoan tién nao theo quy dinh tai Hop dong nay ma
Bén Mua khong thanh toan hoic thanh toan khong day du khoan tién néi trén,
ngoai viéc phai thanh toan day du cac khoan tién dén han, Bén Mua con phai
thanh toan cho Bén Ban mét khoan tién l1ai cham thanh toan voi lai suat
15%/mam/sd tién cham thanh toan twong (ng voi s6 ngdy cham thanh toan (tinh tir
ngay phai thanh toan dén ngay thanh toan thuc té hoac dén ngay cham dut Hop
ddng nay, tly thoi diém nao dén trudc).

Trong qua trinh thyc hién Hop dbng nay, néu (1) thoi gian cham thanh toan caa
mdi khoan tién/dot thanh toan dén han vuot qua 60 (sau muoi) ngay va/hodc (2)
tong lily ké thoi gian Bén Mua cham thanh toan cac khoan tlen/dot thanh toan dén
han vuot qua 60 (sdu muoi) ngay thi Bén Ban ngoai quyén yéu cau Bén Mua
thanh toan khoan l4i cham thanh toan theo quy dinh tai diém a khoan nay, Bén
Béan con c6 quyén don phuong chim dit Hop dong ma khdng bi phat, khdng bi
coi 1a vi pham Hop dong.

Trong trudng hop nay, Bén Ban dugc quyén ban Can nha cho khach hang khac ma
khong can c6 su dong y ciia Bén Mua. Bén Béan s& hoan tra s6 tién ma Bén Mua da
thanh toan (khoan thanh toan nay khong tinh 14i) sau khi da khau trir cac khoan
tién sau:

Khoan tién 14i cham thanh toan theo quy dinh tai diém a khoan nay;

Tién phat vi pham Hop dong 1a 5% (ndm phan trim) Gia tri Hop dong;

Khoan tién phat khac theo quy dinh tai Hop dong (néu c6) va khoan boi thuong
cho toan b thiét hai thuc té phat sinh ma Bén Ban phai ganh chiu.

Hai Bén thong nhat hinh thirc xir ly vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Cian
nha cho Bén Mua nhu sau:

Néu Bén Mua di thanh toan tién dung, du tién mua Cin nha theo tién d6 thoa
thuan trong Hop dong nay nhung qua Thoi han gia han ban giao Can nha néu tai
Khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong ndy ma Bén Béan van chua ban giao Cin nha cho
Bén Mua thi Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua mot khoan phat va boi thuong
thiét hai bang tién 14i cua s6 tién Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban véi 14i suat
15%/mam/sd tién cham thanh toan twong Gng véi s6 ngdy cham thanh toan va



b)

(i)

(ii)

(i)
(ii)

(iii)
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dugc tinh tir ngdy hét Thoi han gia han ban giao Can nha theo thoéa thuan tai
Khoan 2 Diéu 5 dén ngay Bén Ban ban giao Cin nha cho Bén Mua.

Néu Bén Ban cham ban giao Can nha quéa 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay két thic
Thoi han gia han ban giao Can nha theo thoa thuan tai Khoan 2 Diéu 5 cua Hop
d6ng nay (“Thoi han cham ban giao Cin nha”) thi:

Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop dong véi thoa thuan bd sung vé thoi
diém ban giao Cin nha hodc don phuong cham dut Hop dong ma khong bi phat
Hop ddng, khong bi coi 1a vi pham Hop dong. Thoi gian thuc hién quyén don
phuong cham dut cia Bén Mua 13 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay phét sinh quyén
don phuong chidm dut theo quy dinh tai diém nay, quéa thoi han 20 (hai muoi)
ngay, Bén Mua khong thyc hién quyén don phuong chdm dut s& dugc xem nhu
tiép tuc thuc hign Hop dong va thoi han ban giao tu dong duoc gia han thém 60
(sau muoi) ngay ké tir ngay ket thdc Thoi han cham ban giao Can nha 60 (sau
muoi) ngay ndi trén. Cac quyén va nghia vy gin véi thoi diém ban giao duoc tinh
theo thoi diém ban giao mai va cac khoan phat, bdi thuong do cham ban giao
trudc day déu duoc mién trir cho Bén Ban.

Bén Ban dugc don phuong chim dut Hop dong véi diéu kién thong bao cho Bén
Mua Iy do cham ban giao va thanh toan cho Bén Mua toan bo so tién quy dinh tai
diém ¢ Khoan nay.

Trong truong hop Bén Mua hoic Bén Ban don phuong chadm dut Hop dong theo
quy dinh tai diém b Khoan nay, Bén Bén sé& thanh toan cho Bén Mua céc khoan
tién sau:

Toan bo sb tién Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban (khoan tién nay khéng tinh
13i);

Tién l4i theo quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir ngay két thic Thoi han gia han
ban giao Cian nha theo théa thuan tai Khoan 2 Diéu 5 dén ngay Bén Ban thanh
toan cho Bén Mua nhung t6i da khong qua 60 (sau muoi) ngay;

Tjén phat vi pham Hop dong tuong duong véi 5% (ndm phan trim) Gia tri Hop
dong.

Truong hop dén han ban giao Cin nha theo thong bao ciia Bén Ban va Bén Mua
d3 thuc hién du nghia vu tai chinh dé nhan ban giao Cin nha nhung Bén Mua
khong dén nhan ban giao theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 3 Diéu 5 va diém d
Khoan 2 Diéu 8 thi ké tir ngdy dén han ban giao Cin nha theo thong bao ciia Bén
Ban dugc xem nhu Bén Mua di d¢6ng y nhan ban giao Can nha va Bén Ban da
thuc hién xong trach nhiém ban giao Cin nha theo Hop ddng, ddng thoi Bén Bén
sé tinh thém chi phi phat cho thoi gian cham thuc hién tha tuc ban giao Can nha la
50.000 dong/ngay.

Truong hop tong sb tién phat Bén Mua cham tiép nhan va tién 13i ddi vai sb tién
nay vuot qua 50% (ndm muoi phan trim) Gia tri Hop déng nay thi Bén Béan c6
quyén don phuong cham dat Hop dong va duoc xtr Iy nhu Bén Mua vi pham Hop
ddng quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu nay.

Trong suét qua trinh thi cdng sira chita Can nha, néu Bén Mua lam hu hong, anh
huong dén ha tang ky thuat (hé thong Dién; hé théng Cap nude, Thoat nude; Dién
chiéu sang; Puong giao thong, Hé duong; Cay xanh, Tham co; Vé sinh moi
treong...) va cong trinh 1an c4n, coi ndi, ndng ting, B&n Mua hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat va Bén Ban va déng thoi chiu moi chi phi vé sira chita, khoi
phuc tinh trang ban dau, khic phuc hau qua, bdi thuong thiét hai.
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Trong thoi han quy dinh tai Khoan 2 Diéu 8 Hop dong nay, Bén Mua khdng hoan
chinh hd so lién quan dén viéc xin cap Gidy chirng nhan nop cho Bén Ban duoc
coi la Bém Mua vi pham nghia vu tai Hop dong, truong hop nay cac Bén thong
nhét hiéu rang Bén Mua s& tu thuc hién viéc cap Gidy chirng nhan néu c6 nhu cau
va Bén Ban s& khong con nghia vu chju trach nhiém xin cap Gidy chting nhan cho
Bén Mua.

Céc nghia vu ctia méi Bén phai thuc hién trong Hop dong nay nhung khong thuc
hién hoic thyuc hién khong day du déu duoc coi 1a vi pham Hop ddng nay.

Ngoai céc khoan phat vi pham va boi thuong thiét hai duoc quy dinh tai Hop dong
nay, moi Bén trong Hop ddng khong phai chiu bat ky trach nhiém nao véi thiét hai
truc tlep hoac gian tiép khac cua Bén con lai hoic thiét hai caa Bén thu ba lién
quan dén viéc thuc hién Hop dong nay.

PIEU 12. CHAM DUT HOP PONG.

5.

Hop dong nay duoc cham dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

Hai Bén d3 hoan thanh cac quyén va nghia vu theo Hop dong.

Hai Bén dong y cham dat Hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, Hai
Bén lap vian ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dat Hop dong.
Bén Mua khong thanh toan du s6 tién thanh toan dot 1 theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 4 Hop dong nay.

Trong trudng hop Bén bi tac dong bai Su kién bat kha khang khéng thé khac phuc
dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay xay ra Su kién bat kha khang va Hai bén ciing khong c6 thoéa thuan khac
thi mot trong Hai Bén c6 quyén don phuong cham dut Hop dong va viéc cham dut
Hop dong khong bi coi 1a vi pham Hop dong. Trong trudng hop nay, viéc xu ly
hau qua do chdm dut Hop dong duoc thuc hién nhu sau: Bén Ban hoan tra cho
Bén Mua toan b khoan tién da nhan (khong tinh 13i) sau khi da trir cac khoan
phat vi pham, bdi thuong thiét hai (néu co).

Cac truong hop khac theo quy dinh ctaa phap luat.

PIEU 13. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

b)

d)

Trong pham vi phap luat cho phép, Bén Mua c6 quyén chuyén nhuong quyén va
nghia vu ciia minh theo Hop ddong nay nhung phai phil hop véi hinh thuc, tha tuc
do phap luat Viét Nam quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong va dap tmg duoc
cac diéu kién sau:

Viéc Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho bén thir ba phai duoc hiéu 1a Bén Mua
ddng thoi chuyén nhuong toan bd quyén va nghia vu cua Bén Mua trong moi thoa
thuan khéc (néu co) giita Bén Mua va Bén Bén lién quan dén viéc mua ban Cin nha,
viéc ky két va thyc hién Hop dong nay. Bén nhan chuyén nhuong phai cam két
dong y va bi rang budc boi cac diéu khoan va diéu kién quy dinh tai Hop dong nay,
c4c Phu dinh kém theo Hop dong ndy va c4c thoa thuan ndi trén (néu co);

Bén nhan Chuyen nhuong phai dap tng day du cac diéu kién theo quy dinh cua
phap luat dé dugc nhan chuyen nhwong cac quyén va nghia vu theo Hop ddng nay;

Bén Mua va bén nhan chuyen nhuong phai ty chiu trach nhiém vé tat ca cac khoan
1& phi, thué va cac phi ton lién ‘quan dén viéc chuyen nhuong;

Bén Mua hozc bén nhan chuyén nhuong phai chap hanh cac quy dinh vé 1& phi xéac
nhan, 1& phi quan Iy gidy to va cac 1& phi khac (néu c6) ma phép luat quy dinh hoic
phap luat cho phép Bén Ban thu vao thoi diém chuyén nhuong;



f)
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Bén Mua, tly theo yéu cau cua Bén Ban, phai cung cap cho Bén Bén céc thdng tin
lien quan trong qua trinh hoic sau khi Bén Mua chuyén nhwong quyén va nghia vu
ctia minh theo Hop dong nay;

Bén Ban s& khong can thiép vao cac diéu khoan gié trong céac giao dich cua Bén
Mua ddng thoi ciing khong bi rang budc bai bat ky trach nhiém nao trong viéc
thanh toan tién giao dich giira Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong.

Néu cac quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay khong duoc tuan thi thi:

Bat ky giao dich chuyén nhuong nao dugc thuc hién s& khdng giai trir nghia vu
hoic thay d6i trach nhiém ciia Bén Mua di dugc quy dinh trong Hop dong nay; va
Trong truong hop bén nhan chuyén nhwgng ciia Bén Mua vi pham bat ky dieu
khoan nao quy dinh trong Hop ddng, Bén Ban co quyen thuc hién cac bién phap
khic phuc truc tlep dbi véi Bén Mua ma khong can thiét phai thuc hién moi bién
phap khic phuc d6i voi bén nhan chuyén nhuong cua Bén Mua.

Ca nhan hoic phap nhan duoc quyén thira ké hoic bang bat ky cach thire hop phép
nao khac duoc nhan chuyén giao tai san cia mot Bén theo quy dinh caa phap luat
s& dugc thira huong moi quyén loi va nghia vu ciia Bén d6 theo Hop dong va co
nghia vu phai tuan tha moi diéu khoan cua Hop dong nay.

Bén Ban duoc chuyén giao quyen thu ng cua minh theo Hop dong cho mot bén
khac bang cac hinh thtrc hop phap (cam cd, thé chap, chuyén nhuong, ay quyén...)
ma khong can c6 su dong y ciia Bén Mua.

PIEU 14. GIAl QUYET TRANH CHAP.

1.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong néu phat sinh tranh chap, Bén Ban chi 1am
viéc truc tiép v6i Bén Mua hodc nguoi duoc uy quyén hop phap dé giai quyét ma
khdng lam viéc véi bat ky nguoi nao khac.

Moi tranh chap phét sinh trong qua trinh thyc hién Hop ddng nay sé& duoc Hai Bén
cung nhau thuong lugng giai quyét trén tinh than hop tdc hoac/va dua vu viéc ra
Toa an nhan dan tham quyen noi Bén Ban c6 tru s& dé giai quyét. Phan quyét cua
Toa an la quyét dinh cudi ciing budc céc Bén phai thuc hién.

PIEU 15. PIEU KHOAN KHAC

Thoi han sir dung dat theo quy dinh cua Hop dong nay la lau dai.

Dé khong nham 1an, Cac bén théng nhat rang, cho dén trude khi Can nha duoc
chuyén quyén sir dung O dat, quyén s¢ hitu Nha & cho Bén Mua theo quy dinh caa
Hop ddng nay va phap luat, dong thoi Bén Mua di hoan thanh moi nghia vu quy
dinh tai Hop dong, cac Phu luc cia Hop ddng va cac thoa thuan khac dugc ky két
gitta Cac bén (néu c6) thi Can nha van thudc quyén so hitu va sir dung day du, tron
ven cua Bén Ban.

Pé khdng nham 1an, Cac Bén nhic lai rang cong trinh nha & mua ban theo quy
dinh tai Hop dong nay 1a Nha ¢ da qua sir dung, Bén Ban khong c6 trach nhiém
bao hanh cong trinh trén dat. Bén Mua c6 nghia vu sir dung, thanh toan cac chi phi
hoan thién cong trinh va cac hang muc khac chua dugc hoan thién theo quy dinh
tai Hop dong va phap luat.

Nhiing van dé khong duoc quy dinh tai Hop dong, cac Phu luc cua Hop dong va
c4c thoa thuan khac duoc ky két gitta Cac bén (néu co) s& duoc thuc hién theo quy
dinh phap luat Viét Nam cd lién quan.

Stra d6i, bd sung Hop ddng:
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Trong qué trinh thuc hién Hop dong, néu can thay d6i hoic bd sung mét sb noi dung
cia Hop dong nay thi cac bén Iap phu luc Hop dong cé chir ky ciia Hai Bén. Trong
truong hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan nha
nuéc co tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khdng cé gié tri phap ly hoic khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac diéu, khoan, diém khac cia Hop
d6ng nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi v6i Hai Bén. Hai Bén s& théng nhat sira doi
cac diéu, khoan, diém bi vo hiéu hoic khong cd gié tri phap Iy hoic khong thé thi
hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hop vai y chi ctia Hai Bén.
Hop dong nay duoc diéu chinh boi phép luat Viét Nam.
Cam két cua Cac Bén:
MJi bén cam két rang minh c6 du quyén han dé ky két Hop dong va hoan toan
chiu trach nhiém vé nhiing thoa thuan caa minh trong Hop dong. Cac Bén xac
nhan 1a minh d3 doc k¥ va hiéu day du noi dung cac diéu khoan cua Hop dong
true khi ky.
Viéc ky két Hop ddng 1a hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc, lira doi.
MJ3i Bén cam két s& boi thuong cho Bén con lai va s& khong dé Bén con lai bi ton hai
bai nhitng khiéu nai, khiéu kién, mat mat, ton that, chi phi thuc té va thiéu s6t ma Bén
con lai phai ganh chiu do hozc phéat sinh tir viéc vi pham nhimg nghia vu, cam két
theo Hop dong nay, trir khi su vi pham céc nghia vy, cam két d6 1a do so suét va Idi
cua chinh Bén con lai.
Hai Bén cam két thuc hién dung va day du céc thoa thuan da quy dinh tai Hop dong.
Bén Béan cam két:
Cin nha néu tai Pidu 2 cua Hop dong nay thudc quyén sé hitu cua Bén Ban va
khdng thudc dién da ban cho nguoi khac, khdng thudc dién bi cim giao dich theo
quy dinh cua phép luat.
Cin nha néu tai Picu 2 cua Hop dong nay duoc xay dung theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé& duoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat
lugng theo thoa thuan trong Hop dong nay.

Bén Mua cam két:
D3 tim hiéu, xem xét k§ thdng tin vé Can nha.
D3 dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét lién
quan dén Can nha, Bén Mua d3 doc can than va hiéu céc quy dinh cia Hop dong
cling nhu cac phu dinh kém theo. Bén Mua da tim hiéu moi van d& ma Bén Mua cho
|2 can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xé&c ciia cac gidy to, tai liéu va thong tin do.
Bén Mua cam két ring minh c6 du diéu kién hop 1& dé mua va s¢ hiru Can nha
theo quy dinh cua phap luat Viét Nam va sé thuc hién cac hanh dong can thiét va
ky cac gidy to khac theo quy dinh cua phap luat nham dam bao hiéu luc cua Hop
dong nay.
S tién mua Can nha theo Hop dong nay 1a hop phap, khdng cd tranh chap véi bén
thir ba. Bén Bén s& khdng chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan tién ma
Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén theo Hop dong nay.
Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh caa phap luat
dé 1am tha tuc cap Giay chirng nhan cho Bé&n Mua.
Trong thoi gian thuc hién Hop dong, Bén Mua s& tu chiu trach nhiém vé moi
khiéu nai, kién tung hoic tranh chap giita B&n Mua va Bén thir ba.

PIEU 16. HIEU LUC HOP PONG
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1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay Hai Bén ky va duoc ghi ¢ phan dau cia Hop
dong.
2. Hop dong nay c6 16 Diéu, duoc 1ap thanh 05 ban gbc c6 gia tri nhu nhau, Bén
Mua gitr 01 ban, Bén Ban gitr 04 ban.
3. Cac Phy dinh kém theo Hop dong gom:
+ Phu dinh 1: Ban v& hoan cong Nha thap tang.
+ Phy dinh 2: Thong bao thay doi dia chi
+ Phu dinh 3: Ban thu thap théng tin khach hang (Danh cho khach hang la cd nhan
bat budc thuc hién theo quy dinh);
4.  Hop ddng nay khong cé gia tri cam cd, thé chap trir khi c6 thoa thuan dong y giira
Hai Bén bing vin ban
5. Truong hop mot Bén 1am mat Hop ddng, cac Bén sé& khéng 1ap lai Hop dong méi.
Dé dam bao quyén lgi cho cac Bén, néu lam mat Hop dong thi phai thong bao
ngay bang vin ban cho Bén con lai va thuc hién sao y ban sao Hop déng cho Bén
lam mat Hop dong.

DAIDIEN BEN BAN PAI DIEN BEN MUA
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PHU PiNH 1: BAN VE HOAN CONG.
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PHU PiNH 2: MAU THONG BAO THAY POI PIA CHI

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

THONG BAO
V/v: Thay déi dia chi cia Bén Mua

Kinh giri: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI
bia chi: Toéa nhA HUDTOWER, s6 37 Lé Vin Luong, quan Thanh Xuan, thanh

phé Ha Noi.
bién thoai: 04.37738600 Fax: 04.3778640
To6i (Tén cua B&n Mua):........c..cccvn.e.. , bang van ban nay xin thdng bao rang dia

chi cua t6i da dugc thay doi nhu dugc néu bén dudi. T6i thira nhan ring dia chi mai nay

s& duoc dung dé giao dich gita Quy Tong Cong ty va ban than tdi trir khi va cho dén

khi t6i thdng bao mot dia chi méi khac cho Quy Tong Cong ty. Téi ciing thira nhan rang

t6i c6 trach nhiém phai thong bao cho Quy Téng Cong ty mdi lan t6i thay doi dia chi va

trong truong hop tdi khdng théng béo ngay cho Quy Tong Cong ty vé viéc thay doi dia

chi thi toi s& ganh chiu tat ca cac nghia vu va trach nhiém phét sinh theo do.
HOVATEN: ...,

....... , hgay.......thang.........nam... ...
(Tén va chir ky cua Bén mua)



20

PHU PiNH 3: BAN THU THAP THONG TIN KHACH HANG!
(Danh cho khach hang la ca nhan bit budc thuc hién theo quy dinh)
Du an: Khu nha o dé thi trén khu dat 9,1 ha tai Khu do thi Bac thanh pho Ha Tinh

I. Phan cung cap théng tin caa khach hang thuc hién giao dich?:
1. Théng tin cia khach hang:

I1. Phan cam két ciaa khach hang:

- Toi cam két cac thong tin da khai trén ddy 1a day du, trung thuc va chinh xAc.
- Bang viéc ky Ban thu thap thong tin khach hang nay, t6i cam ket hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat ve cac ndi dung, thong tin da khai tai phan I néu trén.

(Tén va chir ky cua Khach hang)



